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Diese Kurzinformation stellt kein Angebot und keine Anlageberatung dar. Die ausfihrliche Darstellung des
AIF Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG* einschlieRlich verbun-
dener Chancen und Risiken entnehmen Sie bitte dem alleine verbindlichen Verkaufsprospekt, der in deut-
scher Sprache zusammen mit den wesentlichen Anlegerinformationen im Internet unter www.pi-kvg.de
abgerufen werden oder alternativ Gber die Pl Fondsmanagement GmbH Co. KG, Am Gewerbepark 4, 90552
Rothenbach a.d.Pegnitz angefordert werden kann.

Bei den abgedruckten Bildern handelt es sich ausschlieflich um Beispielfotos mit Immobilien der Vorgan-
gerfonds Pl Pro-Investor Immobilienfonds 1 und 2.




Klaus Wolfermann
Geschidftsfiihrender
Gesellschafter

Pl Pro-Investor GmbH & Co. KG

VORWORT

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

Sie suchen nach einer Geldanlage in stabile Sachwerte, wie deutsche Bestandswohnungen, die nach
Abschluss der Beitrittsphase laufend eine attraktive Auszahlung auf Ihr angelegtes Kapital von bis zu
6,5 Prozent p.a. erwirtschaftet und auf Basis konservativer Berechnungsgrundlagen mit VerduBerung
einen prognostizierten Durchschnittsertrag von 7,4 Prozent p.a. erreicht?

Dann sollten Sie dieser Kurzinformation und dem damit einhergehenden Beteiligungsangebot beson-
dere Aufmerksamkeit schenken.

Mit der Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG setzen wir in
der durch das Kapitalanlagegesetzbuch regulierten und beaufsichtigten Anlagewelt die auBerordent-
lich erfolgreiche Reihe professioneller Immobilien-Investorengemeinschaften unserer Pro-Investor
Gruppe fort!

Rund 1.000 Anleger haben uns bislang ihr Vertrauen geschenkt. Wir haben mit der konsequenten
Umsetzung unserer einfachen, aber bewdhrten Pl Pro-Investor-lmmobilienstrategie bereits auReror-
dentliche Ertrage erzielen kdnnen. Das Konzept wurde bereits 2011 mit dem Deutschen Beteiligungs-
Preis in der Kategorie Transparenz und Anlegerorientierung ausgezeichnet!

Wahlen auch Sie uns als lhren Sachwertvermégensverwalter Uber eine Beteiligung an der Pl
Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG. Wir werden zusammen
mit unseren Netzwerkpartnern fiir Sie als Anleger die geeigneten Immobilien finden, professionell
bewirtschaften und am Ende der Anlagedauer mit Erfolg verkaufen.

Lesen Sie auf den nachsten Seiten mehr liber ein besonderes Investmentvermogen. Als Grundlage
fir lhre Anlageentscheidung stellen wir Ihnen gerne auch kostenfrei den Beteiligungsprospekt und
die Zeichnungsunterlagen zur Verfugung.

Sollten sich Fragen ergeben, steht lhnen lhr Anlageberater und das gesamte Team der Pl Gruppe
gerne zur Verfigung.

Es ware mir eine grolRe Freude, Sie demnachst auf einer Gesellschafterversammlung personlich als
Anleger begriiRen zu dirfen.

Herzliche GriRe
lhr
Klaus Wolfermann




DIE BEWAHRTE PI IMMOBILIENSTRATEGIE

Der vorliegende alternative Investmentfonds (,,AIF“) ist die konsequente Fortsetzung der erfolgrei-
chen Pl Immobilienfondsreihe. Die Strategie von Pl Pro-Investor hat sich seit seiner Griindung kaum
verdndert und stets bewdhrt. Die Griinde fiir den langfristigen Erfolg der Pl Immobilienfonds liegen
in einer einfachen aber gut durchdachten konservativen Strategie, die unabhdéngig von den Schwan-
kungen am Kapitalmarkt, den weltweiten Krisen oder méglichen Immobilienblasen funktioniert. Das
Fondsmanagement orientiert sich dabei an den folgenden sechs Erfolgsfaktoren:

1) Investition in Bestandswohnimmobilien

Bestandswohnimmobilien haben den entscheidenden Vorteil,
dass sie bereits existieren. Sie lassen sich begutachten und be-
werten. Wertsteigerungspotentiale und Mangel kénnen einfach
zusammengetragen werden, und das Errichtungsrisiko entfallt
hierbei komplett. Vom ersten Tag an flieBen die Ertrage.

Die PI Gruppe verfiigt Gber Immobilienexperten und Ingenieu-
re, die im Vorfeld aus allen Investitionsangeboten die richtigen
Objekte in den entsprechenden Lagen identifizieren und bewer-
ten kénnen. Von den unzdhligen Immobilienangeboten wird am
Ende eines professionellen und aufwendigen Prozesses lediglich
ca. ein Prozent der angebotenen Immobilien tatsachlich gekauft.
Der Rest wird wahrend des Analyseprozesses aussortiert. Nur die
Immobilien, die den richtigen Preis, den passenden technischen
Zustand, das Wertsteigerungspotential und weitere wesentliche
Erfolgsfaktoren fiir eine dauerhaft rentable Bewirtschaftung auf-
weisen, werden von Pro-Investor erworben.

Die durchschnittliche Pl Immobilie hat einen Kaufpreis zwischen
3 Millionen Euro und 10 Millionen Euro mit einer durchschnitt-
lichen WohnungsgroBe von unter 60 Quadratmetern. Diese
kleineren Wohnungen sind zwar betreuungsintensiver, erfahren
aber besonders in den Metropolregionen eine grofRe Nachfra-
ge und kénnen dementsprechend rentabler vermietet werden.
Nach der Devise ,Nicht wohnen geht nicht!“ erwirbt der Fonds
attraktive Wohnungen in guten Lagen zu immer noch bezahlba-
ren Preisen. Ein langfristiger Gewinn fir alle.

2) Investition in prosperierende B- und C-Stadte

Aufgrund der hohen Ankaufspreise bieten Bestandswohnim-
mobilien in den klassischen A-Stadten Berlin, Hamburg, Kélin,
Disseldorf, Stuttgart, Frankfurt und Miinchen mittlerweile kei-
ne auskdmmliche laufende Rendite mehr. Der Fokus der Pl Im-
mobilienfonds liegt deshalb weiter auf B-Stadten wie Hannover,
Nilrnberg, Dresden oder auch prosperierenden C-Stadten wie
2.B. Koblenz, Braunschweig, Leverkusen oder Ingolstadt. Alle die-
se Stadte wachsen an Einwohnern und Haushalten, haben meist
eine Universitat oder Hochschule, eine gut funktionierende In-
frastruktur, eine hohe Kaufkraft mit stabiler Entwicklung und las-
sen erwarten, dass sich eine starke Nachfrage nach Wohnraum
auch in den nachsten Jahren fortsetzen wird. Dennoch sind hier
Einkaufsfaktoren (Vielfaches der Jahresnettokaltmiete) deutlich
glnstiger und flihren zu entsprechend attraktiven laufenden
Renditen. Diese sind die Basis flr einen hohen und sicheren
Cash-Flow fir den Fonds.

3) Investition in laufende Basisrentabilitat

Bestandswohnimmobilien generieren ab dem ersten Tag Miet-
einnahmen. Damit kdnnen Dienstleistungen bezahlt, Verbind-
lichkeiten bedient und Auszahlungen an die Fondsanleger ge-
leistet werden. Basis fir die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist
ein Einkaufsfaktor von rund dem 14-fachen der Jahresmiete und
eine daraus resultierende Grundrentabilitdt von Gber 7 Prozent.
Durch die begrenzte Aufnahme von gilinstigem Fremdkapital,
durch SanierungsmafRnahmen mit entsprechenden Mietsteige-
rungen und dem Abbau von Leerstanden kann bereits innerhalb
des ersten Jahres die Rentabilitdt gesteigert und, nach Abzug
aller notwendigen Bewirtschaftungskosten, ein sofortiger und
dauerhafter Uberschuss fiir die Fondsanleger erwirtschaftet
werden.

4) Investition in Wertsteigerungspotential

Wertsteigerungspotential bedeutet eine wirtschaftliche Verbes-
serung im ersten Jahr um mindestens 10 Prozent gegeniiber dem
Ankauf. Dazu werden Leerstdnde durch Sanierung und aktive
Neuvermietung beseitigt und weitere wertsteigernde MafRnah-
men durchgefiihrt. Dieses Potential kann jedoch nur dann ge-
nutzt werden, wenn es bereits beim Ankauf besteht. In der Regel
werden daher oft Immobilien erworben, die aus ,Stérungssitua-
tionen” stammen. Das kénnen z.B. eine fehlende aktive Bewirt-
schaftung und Verwaltung sein oder Eigentlimer, die unter Ver-
kaufsdruck stehen. Die Objekte sind oft heruntergewirtschaftet
und sehen auf den ersten Blick nicht besonders attraktiv aus.
Sind die Lage und die Bausubstanz aber gut, bieten eben gerade
solche Objekte das notwendige Wertsteigerungspotential. Die
Pl Gruppe bezeichnet die zu erwerbenden Immobilien deshalb
auch als Arbeitsimmobilien. Viele Investoren scheuen vor sol-
chen Immobilien zuriick und erwerben lieber eine voll vermie-
tete und frisch sanierte Anlage, die vermeintlich wenig Arbeit
bereitet. Aber deren Wertschépfungspotential ist begrenzt. Wir
investieren mit unseren Partnern viel Arbeit in die Objekte, um
diese Wertsteigerungen realisieren zu konnen. Dadurch kommen
diese Immobilien in eine positive Entwicklungsspirale, die am
Ende sehr attraktive Renditen ermdglicht.



5) Investition in zufriedene Mieter

Einer der Grundpfeiler des Erfolges der Pl Fonds sind die lang-
fristig zufriedenen Mieter. Ohne Mieter ist eine Wohnimmobi-
lie nahezu wertlos. Wenn Makro- und Mikrolage entsprechen-
de Voraussetzungen bieten, dann liegt es am Objekt und am
Umgang mit den Mietern, um das Fundament flr eine stabile
Wertentwicklung zu nutzen. Nachdem mogliche Probleme und
der Sanierungsstau nach Ankauf grundlegend beseitigt wurden,
wird immer bevorzugt in die Wohnungen investiert, statt nur in
Teile des Hauses wie z.B. eine neue Fassade. Viele Mieter kdnnen
oder wollen nur eine begrenzte Summe fir ihre Miete aufwen-
den. Diese Wertsteigerungen im Sinne zufriedener Mieter und
unserer Investoren sorgen fiir den langfristigen Erfolg unserer
Immobilieninvestitionen und unserer Fondsgesellschaften.

6) Gebiindelter Verkauf des Gesamtportfolios

Nach einer Haltedauer von ca. 5-10 Jahren sind die wesentlichen
WertsteigerungsmalRnahmen umgesetzt, der Leerstand beseitigt
und die Mieteinnahmen entsprechend angepasst. Weitere Wert-
steigerungsspriinge sind oft nicht mehr zu erwarten. Dieses ge-
pflegte und professionell aufbereitete Portfolio ist damit optimal
geeignet, um an einen groReren Investor verauBert zu werden.
Die Nachfrage nach gut aufbereiteten Wohnimmobilienportfolios
ist seit vielen Jahren ungebrochen hoch, und wir erwarten, dass
sie in Anbetracht der aktuellen Entwicklungen auch weiter stei-
gen wird. Das Fondsmanagement beobachtet laufend die Markte.
Wenn der Zeitpunkt giinstig erscheint, kann mit Erfolg veraulRert
werden. Andernfalls nutzt der Anleger weiter die hohe laufende
Ausschittung bis zum optimalen Verkaufszeitpunkt. Dieser Frei-
heitsgrad konnte bei allen durch Pl konzipierten Fonds sehr erfolg-
reich zum Nutzen der Anleger umgesetzt werden.




DIE BETEILIGUNG IM UBERBLICK

ECKDATEN ZUM BETEILIGUNGSANGEBOT

Fondsgesellschaft

Pl Pro-Investor Immobilienfonds 3
GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Fondstyp / Produktgattung

Geschlossener Publikums AIF
(Alternativer Investment Fonds)

Investitionsschwerpunkt

Bestandswohnimmobilien
mit hohem Wertsteigerungspotenzial

Investitionsland

Deutschland

Geplante Investitionsstandorte

Metropolregionen, B-Stidte, C-Stadte

Mindestbeteiligung

10.000 Euro

Ausgabeaufschlag

5%

Grundlaufzeit der Fondsgesellschaft

Bis zum 31.12.2024

Prognostizierte laufende Auszahlungen
(in % der Kommanditeinlage)

Ab Beendigung der Platzierungsphase:

4,0 % p.a. bis 2021

5,0 % p.a. fiir 2022 und 2023

6,5 % p.a. ab 2024 bis zum Ende der planmaRigen Fondslaufzeit

Prognostizierte
Gesamtauszahlung

ca. 158,2 % des eingesetzten Kapitals
(Kommanditeinlage zzgl. Ausgabeaufschlag)

Prognostizierter durchschnittlicher Jahres-
ertrag

ca. 7,4 % des eingesetzten Kapitals p.a.
(bei einer kalkulierten Beteiligungsdauer von 7,8 Jahren)

Auszahlungsrhythmus

Quartalsweise
nach Abschluss der Platzierungsphase

Geplantes Kommanditkapital

30.000.000 Euro

Maximales Kommanditkapital

50.000.000 Euro

Platzierungsphase

Geplant bis 31.12.2017
Maximal bis 31.12.2019

Maximale Verlangerung
der Grundlaufzeit

2 x 24 Monate;
durch Mehrheit in der Gesellschafterversammlung

Einkunftsart

Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

Geplantes Investitionsvolumen
davon Eigenkapital
davon Fremdkapital

66.900.000 Euro
30.000.000 Euro (ca. 45 %)
36.900.000 Euro (ca. 55 %)

Beteiligungsart

Mittelbare Kommanditbeteiligung als Treugeber iiber die Treu-
handerin oder unmittelbar als Direktkommanditist mit persénli-
cher Eintragung in das Handelsregister




PROGNOSTIZIERTE LAUFENDE AUSZAHLUNGEN

Die prognostizierten laufenden Auszahlungen sollen wahrend der Laufzeit auf bis zu 6,5 Prozent pro Jahr ansteigen.
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DAS BETEILIGUNGSANGEBOT

Mit der PI Pro-Investor Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlos-
sene Investment-KG haben Sie die Moglichkeit, von der auf In-
vestitionen in deutsche Bestandswohnimmobilien spezialisier-
ten Pl Gruppe zu profitieren und direkt am Erfolg der Fondsge-
sellschaft zu partizipieren.

Dariiber hinaus haben Sie als Anleger die Mdoglichkeit, im Rah-
men von Immobilien-Vorauswahlverfahren aktiv an den Investi-
tionsentscheidungen der Fondsgesellschaft mitzuwirken und so
direkten Einfluss auf lhr investiertes Kapital zu nehmen.

Fir diese Vorauswahl wird die Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG) potenzielle Anlageobjekte finden, welche die Anforderun-
gen des Gesellschaftsvertrages und die in den Anlagebedingun-
gen genannten Kriterien erfillen. Ihr Abstimmungsergebnis wird
dann in die endgiltige Investitionsentscheidung der KVG mit
einflieBen.

Vor der Investition werden die ausgewahlten Immobilien einer
abschliefenden technischen und umfassenden kaufméannischen
Due Diligence unterzogen. Sollten die Ergebnisse der Immobili-
enprifung die Erwartungen der KVG bestatigen, wird die Inves-
tition durchgefihrt.

Wie auch schon bei den bisherigen PI Immobilienfonds, ist ge-
plant, einen Anlegerbeirat zu griinden, der die Fondsgeschaftsfiih-
rung bzw. die KVG berat und Handlungsempfehlungen ausspricht.

Insgesamt ist dieses Beteiligungsangebot daher nicht nur eine
Fortsetzung der Pl Fondsreihe im Rechtsrahmen des Kapitalan-
lagegesetzbuches, sondern vielmehr eine Fortsetzung der PI
Pro-Investor Investorengemeinschaft auf dem "weiBen" Kapital-
markt.

AUSZAHLUNGEN (PROGNOSE)

Als Anleger der Fondsgesellschaft sollen Sie quartalsweise Aus-
zahlungen in Hohe von bis zu 6,5 Prozent pro Jahr auf Ihre Kom-
manditeinlage erhalten. Die Auszahlungen beginnen mit Ende
der Platzierungsphase. Eine Beendigung der Platzierungsphase
im Jahr 2017 vorausgesetzt, sind folgende Auszahlungen ge-
plant (in Prozent der Kommanditeinlage):

® 4,0 % p.a. bis 2021,

® 5,0 % p.a. fir 2022 und 2023,

® 6,5 % p.a. ab 2024 bis zum Ende der planmaRigen Fondslauf-
zeit.

Am Ende der Fondslaufzeit, also planméaRig Ende 2024, sollen
die Immobilien verkauft und die Fondsgesellschaft aufgelost
werden. Als Anleger sind Sie im Verhéltnis lhrer Kommanditbe-
teiligung an den Liquidationserlésen und an dem Ergebnis der
Fondsgesellschaft beteiligt.

Die prognostizierte Gesamtauszahlung der Fondsgesellschaft
liegt bei 158,2 Prozent des eingesetzten Kapitals, also Komman-
diteinlage zzgl. Ausgabeaufschlag. Bei einer durchschnittlichen
Beteiligungsdauer von rechnerisch 7,8 Jahren entspricht das
einem prognostizierten jahrlichen Durchschnittsertrag in Hohe
von ca. 7,4 Prozent.




EF.{-LAUTERUNG DES KAPITAL-
RUCKFLUSSES (PROGNOSE)

Zur Verdeutlichung dieser Zahlen ist nachfolgend ein beispielhaf-
ter Kapitalriickfluss mit einer angenommenen Beteiligungssum-
me in Hohe von 100.000 Euro dargestellt.

Prognoserechnung je 100.000 Euro Kommanditanteil
auf Anlegerebene

Kommanditkapital 100.000
Agio + 5.000
Ausgabepreis 105.000
Uberschuss vor Steuern 61.116
Riickzahlung eingesetztes Kapital + 105.000
Kapitalriickfluss gesamt 166.116
Uberschuss vor Steuern 61.116

In Prozent vom eingesetzten Kapital 58,2 Prozent

(Ausgabepreis)

linear p.a. 7,4 Prozent

PlangemaR wird dem Anleger je 100.000 Euro Kommanditanteil
tiber die Beteiligungsdauer ein Uberschuss von 61.116 Euro vor
personlichen Steuern ausbezahlt, wobei eine Steuerbelastung
auf Anlegerebene erst im Jahr der VerduRerung der Immobilien
erwartet wird.

Bezogen auf die Fondslaufzeit — unterstellt wurde eine gemittelte
Kapitalbindungsdauer unter Beriicksichtigung der Einzahlungs-
zeitpunkte von rund 7 Jahren und 10 Monaten — entfallen auf
jedes Laufzeitjahr Ertrage in Hohe von 7,4 Prozent p.a. Die lau-
fenden Auszahlungen und die Ergebnisteilung sind in dem prog-
nostizierten Uberschuss enthalten.

MINDESTBETEILIGUNG UND
LAUFZEIT

lhre Mindestbeteiligung an der Fondsgesellschaft betragt 10.000
Euro zzgl. 5 Prozent Ausgabeaufschlag, der zur Vergiltung der
Einwerbung des Eigenkapitals verwendet wird. Das geplante
Kommanditkapital der Fondsgesellschaft betragt 30 Millionen
Euro, mit einer Erh6hungsoption auf maximal 50 Millionen Euro.

Die Laufzeit der Fondsgesellschaft ist begrenzt auf den
31.12.2024. Die Einwerbung des Kommanditkapitals soll plan-
gemal bis Ende 2017 dauern. Die maximale Dauer der Plat-
zierungsphase ist begrenzt bis zum 31.12.2019. Parallel zu der
Platzierungsphase werden prognosegemall sukzessive die In-
vestitionen in Immobilien erfolgen, so dass im Idealfall sowohl
die Platzierungsphase als auch die Investitionsphase Ende 2017
abgeschlossen sind.

BEITRITT

Ihr Beitritt zur Fondsgesellschaft erfolgt zundchst obligatorisch
Uber einen Treuhandvertrag. Die Treuhdnderin begriindet, halt
und verwaltet lhren Kommanditanteil im eigenen Namen, jedoch
auf lhre Rechnung. AnschlieBend kénnen Sie Ihre mittelbare Be-
teiligung jederzeit auf lhre Kosten in eine Beteiligung als Direkt-
kommanditist umwandeln und sich in das Handelsregister eintra-
gen lassen.

Nach lhrem Beitritt werden Sie durch die Treuhdnderin mit ei-
ner Haftsumme in Hohe von ein Prozent des gezeichneten Kom-
manditkapitals in das Handelsregister eingetragen.

Die Haftung ist damit im AuRenverhaltnis gegeniliber Dritten
auf die in das Handelsregister eingetragene Hafteinlage be-
schrankt. Eine Nachschusspflicht fiir Sie ist ausgeschlossen.

ANLEGERRECHTE

Durch lhre Beteiligung erhalten Sie verschiedene Rechte. So ha-

ben Sie z.B.

¢ das Recht auf Beteiligung am Vermogen, am Ergebnis und auf
Liquiditatsauszahlungen sowie auf ein Auseinandersetzungs-
guthaben;

¢ das Recht auf Teilnahme an Gesellschafterversammlungen und
die Mitwirkung an den Beschlussfassungen;

e das Recht auf Kandidatur zum Beiratsmitglied.

Nach Abschluss des Geschéftsjahres erhalten Sie einen Jahresbe-
richt, der alle wesentlichen und notwendigen Informationen ent-
halt, um sich ein genaues Bild Gber die Fondsgesellschaft und die
Investitionen zu machen. Darlber hinaus haben Sie das Recht,
jederzeit Auskunft zu verlangen und ggf. mit einer 14-tdgigen
Vorankindigung am Sitz der Gesellschaft Einsichtnahme in die
Blicher und Schriften der Fondsgesellschaft zu nehmen.

ANLEGERMITBESTIMMUNG

Die Anlegermitbestimmung ist ein Grundpfeiler der Pl Philoso-
phie, die von Anfang an jeden Pl Fonds gepragt hat. Die Pl Grup-
pe gewahrt Ihnen daher auch in diesem Fonds wieder bestimm-
te Mitwirkungsrechte und Maglichkeiten der Einflussnahme. Zu
diesen Mitbestimmungsmoglichkeiten zahlt u.a. die Abgabe von
Ankaufsempfehlungen. Als Anleger beraten Sie damit direkt die
Kapitalverwaltungsgesellschaft bei den Investitionsentscheidun-
gen fur Ihren Fonds.

Dariiber hinaus ist die Gesellschafterversammlung berechtigt,
einen aus mindestens drei Personen bestehenden Anlegerbeirat
zu bestellen. Die Mitglieder des Anlegerbeirates missen selbst
an der Fondsgesellschaft beteiligt sein und diirfen keine persén-
liche Beziehung zur Pl Gruppe haben.

Sofern ein Anlegerausschuss gebildet wird, berat dieser die Ge-
schaftsfihrung und die Kapitalverwaltungsgesellschaft in Ange-
legenheiten der Gesellschaft und tiberwacht die Durchfiihrung
von Gesellschafterbeschlissen.
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SACHWERT-INVESTITIONEN

IN DEUTSCHE BESTANDSWOHNIMMOBILIEN

Menschen missen wohnen! - Dieses existentielle Grundbedrf-
nis wird sich nie dndern. Aus diesem Grund sind Sachwert-In-
vestitionen in Immobilien unabhangiger von den Entwicklungen
an den Kapitalmarkten und unterliegen nicht den gleichen unvor-
hersehbaren Schwankungen.

Besonders in Zeiten niedriger Zinsen, in denen es schwierig ge-
worden ist, attraktive und nachhaltige Renditen fiir seine Kapital-
anlage zu bekommen, hat sich eine alte Anlageweisheit wieder
einmal bewahrheitet: "Nicht wohnen geht nicht — Immobilien
gehoren in jedes Portfolio!"

Langfristig betrachtet sind Immobilien Aktien sogar Giberlegen.

Entgegen der weit verbreiteten Anlegermeinung missen sich
eine hohe Rendite und eine hohe Sicherheit nicht widersprechen.
Zumindest nicht Uber einen langfristigen Zeitraum. Dieses Pha-
nomen ist das Resultat einer Analyse*, die verschiedene Anlage-
klassen (Aktien, Anleihen, Bankeinlagen und Wohnimmobilien)
auf ihre Renditeentwicklung von 1870 bis 2015 untersucht hat.
Das Ergebnis ist eindeutig. Uber den gesamten Zeitraum hinweg
haben die Immobilien mit einer Jahresrendite von durchschnitt-
lich 8,7 Prozent besser abgeschnitten als Aktien (7,8 Prozent), An-
leihen (1,46 Prozent) und Bankeinlagen (0,3 Prozent).

Besonders tiberraschend bei dieser Studie war jedoch nicht das
Renditeergebnis, sondern die deutlich geringere Schwankung bei
den Immobilien.

Die Grinde fur diese Stabilitdt von Immobilien liegen in ihrer II-
liquiditat. Denn auch in Zeiten einer Rezession, von geringen Di-
videnden oder niedrigen Zinsen bleiben die Mieten in der Regel
konstant. Mietvertrage sind langfristig und andern sich nicht auf-
grund von Schwankungen am Kapitalmarkt. In schlechten Zeiten
bleiben vielleicht die Dividenden aus, aber die Menschen missen
weiterhin wohnen!

"Die beste Investition, die man in den vergangenen 140 Jahren
unter Risiko-Rendite-Gesichtspunkten machen konnte, waren
Wohnimmobilien", sagt Prof. Schularick von der Universitat
Bonn, der diese Studie mit durchgefiihrt hat.

In Deutschland wirkt sich insbesondere die anhaltend hohe Nach-
frage positiv auf den Wertverlauf und die Preisentwicklung auf
den Markt fiir Wohnimmobilien aus.

Als Folge dieser Entwicklung steigen die Preise fir Wohnimmobi-
lien immer weiter an.

Alleine im Jahr 2015 sind die Preise fiir Wohnimmobilien um 7,2
Prozent gestiegen. Seit 2003 haben sich die Preise insgesamt be-
reits um 39,2 Prozent erh6ht (Stand: Q3 2016). Und ein Ende die-
ser Preisentwicklung ist nicht in Sicht.

Die Griinde dafiir liegen nach wie vor in einer starken Binnen-
wanderung, einer weiterhin zunehmenden Urbanisierung und
der wachsenden Zuwanderung nach Deutschland. Die Nachfra-
ge ist mittlerweile so hoch, dass der Bedarf bei schatzungsweise
400.000 neuen Wohnungen pro Jahr liegt.

Diese Nachfrage kann und wird auch in absehbarer Zukunft nicht
gedeckt werden. Und das obwohl im Jahr 2015 erstmals seit dem
Jahr 2000 wieder die Marke von 300.000 Baugenehmigungen
Uberschritten wurde.

Baugenehmigung heilt jedoch nicht gleich Neubau. Jahr fiir Jahr
wird die Liicke zwischen Bedarf und Nachfrage immer groRer. Mit
diesem steigenden Druck auf den Wohnungsmarkt steigen natdir-
lich auch die Preise fiir Wohnimmobilien immer weiter an. Das
einzige Problem dabei: Der Bauleistungsmarkt arbeitet bereits an
seiner Kapazitdtsgrenze, und passendes Bauland ist in den gefrag-
ten Stadten kaum noch vorhanden.

Hervorragende Zeiten also, um in bereits bestehende Wohnim-
mobilien zu investieren. Denn die gute Nachricht ist: Attraktive
Renditen mit Wohnimmobilien sind mit der richtigen Strategie
weiterhin méglich!

Unabhéangig von den gegenwartigen Preissteigerungen am Immo-
bilienmarkt lassen sich mit Bestandsimmobilien oftmals weiter-
hin attraktive Renditen erwirtschaften. Zentrale Erfolgsfaktoren
dabei sind Modernisierung, Sanierung und eine aktive Bewirt-
schaftung.

So lassen sich bei vielen Bestandsimmobilien bereits mit kleinen
RenovierungsmaRnahmen attraktive Wertsteigerungen erzielen.
Und in Deutschland gibt es noch eine Vielzahl von diesen Be-
standsimmobilien, deren Wertsteigerungspotential nur darauf
wartet, entdeckt und entwickelt zu werden.

Die Herausforderung besteht darin, diese Objekte zu finden und
das entsprechende Wertsteigerungspotential effektiv umzuset-
zen.

Der Schlissel zum Erfolg liegt in:

* einem vertrauenswiirdigen Netzwerk zur Immobilienbeschaf-
fung,

¢ erfahrenen Geschéftsfiihrern,

¢ kompetenten Immobilienverwaltern vor Ort und

e qualifizierten Mitarbeitern.

Mit einer Beteiligung am Pl Pro:Investor Immobilienfonds 3 erhal-
ten Sie Zugang zu genau diesen Erfolgskriterien.

* Die Ergebnisse der Untersuchung sind im Internet unter http://macrohistory.net/data/ abrufbar.




DER INVESTITIONSPLAN (PROGNOSE)

PROGNOSE DER MITTELHERKUNFT UND -VERWENDUNG AUF EBENE DER FONDSGESELLSCHAFT

Mittelherkunft EUR In % vom In % vom Kommanditkapital
Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag
I Kommanditkapital 30.000.000,00 100,00 % 95,24 %
einzuwerbendes Kommanditkapital 29.999.000,00
Griindungskapital 1.000,00
Il. Ausgabeaufschlag 1.499.950,00 5,00 % 4,76 %
Summe Mittelherkunft 31.499.950,00 105,00 % 100,00 %
Mittelverwendung EUR Ir.l % v?m In % v.om Kommanditkapital
Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag
. Kapitalausstattung Objektgesellschaften 25.603.960,00 85,35 % 81,28 %
. Initialkosten 2.896.040,00 9,65 % 9,19 %
Eigenkapitalbeschaffung 1.949.935,00 6,50 % 6,19 %
Marketinggebiihren 267.750,00 0,89 % 0,85 %
Konzeptionsgebiihren 249.900,00 0,83% 0,79 %
AIF-Einrichtungsgebiihr 214.200,00 0,71% 0,68 %
Organisation der Kapitaleinwerbung 149.955,00 0,50 % 0,48 %
Treuhandvergiitung 64.260,00 0,21% 0,20 %
IIl.  Ausgabeaufschlag 1.499.950,00 5,00 % 4,76 %
V. Liquiditatsreserve 1.500.000,00 5,00 % 4,76 %
Summe Mittelverwendung 31.499.950,00 105,00 % 100,00 %

Hinweis: Es kann rechnerisch zu Rundungsdifferenzen aufgrund der Darstellung auf zwei Nachkommastellen kommen.

ERLAUTERUNG DES INVESTITIONSPLANS (PROGNOSE)

Die einzelnen Positionen basieren zum Teil auf bereits geschlos-
senen, aber auch auf geplanten Vertragen sowie auf kalkulierten
Erfahrungswerten der Kapitalverwaltungsgesellschaft. Es han-
delt sich hierbei um eine Prognose.

Erlduterung zur Mittelherkunft:

Zur Umsetzung des Beteiligungsangebots wird mit einem Kom-
manditkapital von 30 Millionen Euro gerechnet. 1.000 Euro
wurden durch die Griindungskommanditistin bereits erbracht,
der Rest wird sukzessive durch den Beitritt von Kommanditisten
wahrend der Platzierungsphase eingeworben. Auf das Komman-
ditkapital der Anleger fallt ein Ausgabeaufschlag in Hohe von 5
Prozent an.

Erlduterung zur Mittelherkunft:

Die Fondsgesellschaft wird Objektgesellschaften plangemall mit
rund 25,6 Millionen Euro ausstatten. Die Objektgesellschaften
wiederum werden Fremdkapital bei deutschen Kreditinstituten in
Hohe von 36,9 Millionen Euro aufnehmen und das zur Verfligung
stehende Kapital in den Erwerb und die Sanierung von deutschen
Bestandsimmobilien und anfallende Nebenkosten investieren.

Wahrend der Beitrittsphase fallen einmalige Kosten in Hohe von
9,65 Prozent der Kommanditeinlage an ("Initialkosten"). Diese

Kosten fallen fiir die Umsetzung des Beteiligungskonzeptes und
fiir die Einwerbung des Kommanditkapitals an. Bei den Prozent-
satzen handelt es sich um Maximalbetrage, deren Hohe durch
die von der BaFin genehmigten Anlagebedingungen begrenzt ist.

Ferner dirfen die Initialkosten nur entsprechend des Platzie-
rungsverlaufes ausbezahlt werden, so dass die Betrage bei einem
niedrigeren platzierten Kommanditkapital entsprechend geringer
ausfallen wiirden. Die Empfanger der Vergitungen kdnnen im
Kapitel 9 , Kosten” des Verkaufsprospektes entnommen werden.

Neben den Initialkosten fallt mit Zeichnung eines Kommanditan-
teils ein Ausgabeaufschlag in Héhe von 5 Prozent bezogen auf
das vermittelte Kommanditkapital an.

Die Summe aus den Initialkosten und dem Ausgabeaufschlag
betragt maximal 13,96 Prozent des Ausgabepreises (Komman-
diteinlage zzgl. Agio) bzw. 14,65 Prozent der gezeichneten Kom-
manditeinlage.

Die geplante Liquiditatsreserve dient im Wesentlichen dem Aus-
gleich unterjahriger Liquiditatsschwankungen und steht ferner
flr unvorhergesehene Ausgaben wahrend der Investitionsphase
und der Laufzeit der Fondsgesellschaft zur Verfligung.



DIE SENSITIVITAT DER KAPITALANLAGE (PROGNOSE)

Aufbauend auf den geplanten Kapitalriickfluss und der Fonds-
kalkulation lassen sich verschiedene Szenarien erstellen und
Prognosen berechnen. Diese Szenarien sollen aufzeigen, welche
Anderungen sich in der Fondskalkulation, bei Veridnderungen
verschiedener Parameter ergeben kdnnen und wie anfallig die
Fondskalkulation in sogenannten Stresssituationen ist. In den
nachfolgenden Szenarien wurden daher, abweichend von der
Fondskalkulation, folgende Annahmen unterstellt:

Die drei dargestellten Szenarien beruhen auf folgender
Annahme:

Auflage des AIF in 2016, Platzierungs- und Investitionsphase bis
zum 31.12.2017 und VeraduRerung der Vermogensgegenstande
zum 31.12.2024. Das Fondsvolumen setzt sich zusammen aus 30
Millionen Euro Kommanditkapital und ca. 36,9 Millionen Euro
Fremdkapital.

Der Ankauf der Immobilien erfolgt zu einem Vielfachen von 14
der jahrlichen Miete, der Verkaufsfaktor betragt prognosegemaf
das 16,5-fache der Jahresmiete. Der konservativ zugrunde geleg-
te Fremdkapitalzins betragt 2,5 Prozent p.a.

Aufgrund der erwarteten Mieteinnahmen, Kosten und Wert-
entwicklungen bei den Immobilieninvestitionen betragt der
prognostizierte Gesamtkapitalriickfluss ca. 158,2 Prozent des
eingesetzten Kapitals. Dies entspricht bei einer kalkulierten Be-
teiligungsdauer von 7,8 Jahren einem durchschnittlichen Jahres-
ertrag von ca. 7,4 Prozent auf das eingesetzte Kapital (Komman-
diteinlage und Ausgabeaufschlag).

Szenario 1: Abweichend vom Basisszenario ist der Ankaufsfaktor um
0,5 Faktoren héher, der Verkaufsfaktor um 0,5 Faktoren niedriger
und der Fremdkapitalzins um 0,5 Prozentpunkte héher. Dieses Sze-
nario kann gegeniiber dem Basisszenario zu reduzierten laufenden
Auszahlungen und zu einem prognostizierten Gesamtkapitalriick-
fluss von 147,2 Prozent fiihren.

Szenario 2: Abweichend vom Basisszenario ist der Ankaufsfaktor
um 0,5 Faktoren niedriger, der Verkaufsfaktor um 0,5 Faktoren
héher und der Fremdkapitalzins um 0,5 Prozentpunkte niedriger.
Dieses Szenario kann gegenlber dem Basisszenario zu erhéhten
laufenden Auszahlungen und zu einem prognostizierten Gesamt-
kapitalrtickfluss von 169,9 Prozent fuhren.

GESAMTK_APITALRUCKFLUSS IN % DER BETEILI-
GUNGSHOHE INKL. AUSGABEAUFSCHLAG
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Die Grafik verdeutlicht, dass auch unter Bericksichtigung starke-
rer Abweichungen von der Fondskalkulation weiterhin ein attrak-
tiver Ertrag der Kapitalanlage méglich ist.






Pl Pro:Investor

DIE Pl GRUPPE

Der Anbieter dieses Beteiligungsangebotes ist die Pl Pro-Investor GmbH & Co. KG, ein Unternehmen
der Pl Gruppe. Pl steht fiir , Pro-Investor” — ein Name, dessen Bedeutung sich die gesamte Unter-
nehmensgruppe verpflichtet hat! Er beschreibt nicht nur die Dienstleistungsorientierung und den
Service-Gedanken unserer Unternehmensgruppe, sondern auch unseren Blickwinkel aus Investoren-
sicht, der beginnend mit der Konzeption des Investmentvermégens, liber die Umsetzung desselben

bis hin zur Beendigung stets im Vordergrund steht.

Pl steht fiir anlegerorientierte Sachwertinvestitionen!

Die Pl Gruppe analysiert Investmentchancen, konzipiert und ver-
waltet sowohl eigene, als auch individuell auf Kundenwiinsche
zugeschnittene, voll regulierte Investmentvermogen fiir profes-
sionelle Investoren und fir Privatanleger. Zu diesem Zweck nutzt
die Pl Gruppe ihr Uber viele Jahre gewachsenes Netzwerk zu
attraktiven Investitionsmoglichkeiten und bindet professionelle
Partner, z.B. flir das Property Management der Immobilien, zum
Vorteil aller Anleger mit ein.

Pro-Investor bedeutet, dass Sie als Anleger bei uns im
Mittelpunkt stehen!

Die Grindung der Gruppe geht bis ins Jahr 1992 zuriick und hat
ihre Wurzeln in der Vermogensverwaltung, der Anleger- und An-
lageberatung. Die Erfahrung und das Knowhow aus dieser Zeit
und der heute tatigen Geschéftsleiter bilden das Fundament der
ausgezeichneten Pro-Investor Philosophie.

Die Geschéaftsflihrung der Pl Gruppe greift dabei auf Erfahrungen
und Erfolge in der Konzeption, Verwaltung und erfolgreichen Be-
endigung von rund 100 Vermdgensanlagen in den Assetklassen
Immobilien und Erneuerbare Energien im Wert von mehreren
Milliarden Euro zuriick.

deutscher

Pl Spezial Wohnportfolio Deutschland ausgezeichnet mit dem

beteiligungs preis 2015

In der Kategorie TOP institutionelles Investmentvermégen - Stiftungen

Weitere Informationen erhalten Sie unter: www.pi-kvg.de







DIE KAPITALVERWALTUNGSGESELLSCHAFT (KVG)

Fiir die Verwaltung der Fondsgesellschaft ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht nur gesetzlich
vorgeschrieben, deren Arbeit bildet auch das Herzstiick der Fondsgesellschaft. Die KVG verantwortet
die professionelle Verwaltung des Kommanditkapitals, die Umsetzung der Anlagestrategie und die
Auswahl der Anlageobjekte. Dadurch wird sie zum wichtigsten beeinflussbaren Erfolgsfaktor einer

Fondsgesellschaft.

Mit der Verwaltung der Fondsgesellschaft wurde die Pl Fonds-
management GmbH & Co. KG beauftragt. In dieser Funktion
Gbernimmt die KVG insbesondere die Sicherstellung und die
Verantwortung fiir das Portfolio- und das Risikomanagement
sowie die damit einhergehenden administrativen Aufgaben fir
die Fondsgesellschaft.

Gegenstand des Portfoliomanagements ist die Planung, die Realisie-
rung und die Kontrolle des Immobilienportfolios. Die Portfoliopla-
nung umfasst dabei u.a. die Identifikation geeigneter Immobilien,
die Durchfiihrung der Due Diligence und die Vorbereitung der Inves-
titionsentscheidung. Im Rahmen der Portfoliorealisation sind alle
Leistungen zu erbringen, die im Zusammenhang mit der Investition,

DIE VERWAHRSTELLE

der Bewirtschaftung der Anlageobjekte und dem Verkauf stehen.
Die Portfoliokontrolle beinhaltet u.a. die laufende Analyse und Be-
wertung wesentlicher wirtschaftlicher Parameter sowie die mindes-
tens einmal jahrlich stattfindende Bewertung der Immobilien.

Das Risikomanagement umfasst u.a. die Erfassung, Messung,
Steuerung und Uberwachung der wesentlichen Risiken fiir die
Fondsgesellschaft. Dementsprechend hat die KVG durch den
Einsatz von geeigneten Risikomanagementsystemen die we-
sentlichen Risiken flir die Fondsgesellschaft festzustellen, zu
bewerten, zu steuern und zu Uberwachen. Auch hinsichtlich der
Liquiditat hat die KVG Verfahren zur Uberwachung von Liquidi-
tatsrisiken der Fondsgesellschaft sicherzustellen.

Zusdtzlich zur KVG muss jeder Publikums-AIF eine Verwahrstelle als Kontrollinstanz beauftragen. Mit
dieser "Verwahrstellenpflicht" wird ein Vier-Augen-Prinzip geschaffen. Die Verwahrstelle kontrolliert
alle wichtigen Geschdftsabldufe der Fondsgesellschaft.

Wiahrend die KVG in erster Linie die Entscheidung trifft, wie das
Fondsvermogen investiert wird, Gbernimmt die Verwahrstelle wich-
tige Aufgaben bei der Abwicklung, der Verwahrung und bei verschie-
denen Kontrollfunktionen. Die Verwahrstelle ist die sachlich ndchste
Kontrollinstanz fiir die Fondsgesellschaft und agiert im Interesse der
Anleger unabhdngig von der KVG. Sie hat die Aufgabe, die laufende
Tatigkeit der KVG in Bezug auf das von ihr verwahrte Investment-
vermogen zeitnah zu begleiten, auf Vereinbarkeit mit dem Kapital-
anlagerecht sowie mit den vertraglichen Grundlagen der Fondsge-

sellschaft zu priifen und den Bestand der Vermogensgegenstande
vor Verlust zu sichern. Daneben iberwacht sie die Zahlungsstrome
der Fondsgesellschaft und stellt dadurch sicher, dass das Geld der
Anleger und die Barmittel der Fondsgesellschaft ordnungsgemaR
verwendet werden.

Um dieser verantwortungsvollen Aufgabe gerecht zu werden, wur-
de die auf Immobilien spezialisierte Asservandum Rechtsanwaltsge-
sellschaft mbH mit Sitz in Erlangen als Verwahrstelle beauftragt.







WESENTLICHE RISIKEN DER BETEILIGUNG

Bei der Beteiligung an dem AIF handelt es sich um eine langfris-
tig angelegte unternehmerische Beteiligung. Die Anleger sind
am Vermogen, Ergebnis und Auseinandersetzungsguthaben im
Verhéltnis ihrer Kommanditeinlage zum Gesamtkommanditka-
pital des AIF beteiligt. Neben der Chance auf Auszahlungen aus
den geplanten Mieteinnahmen und méglichen VerdauRerungsge-
winnen beim Verkauf der Immobilien sind mit der Beteiligung
auch eine Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen und steuer-
lichen Risiken verbunden. Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken,
die einzeln, aber auch kumuliert auftreten konnen, kénnen die
Wertentwicklung des AIF und damit auch das Ergebnis des Anle-
gers beeintrachtigen. Bei negativer Entwicklung besteht fiir den
Anleger das Maximalrisiko, dass er einen Totalverlust seines ein-
gesetzten Kapitals (Kommanditeinlage und Ausgabeaufschlag)
sowie eine Verminderung seines sonstigen Vermogens erleidet.
Die Beteiligung an diesem AlF ist daher nur im Rahmen einer Bei-
mischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschiéftsrisiko/spezifische Risiken der Vermdgensge-
genstdande

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirt-
schaftliche Erfolg kann nicht vorhergesehen werden. Er hangt
insbesondere von der Entwicklung des Immobilien- und Kapital-
marktes ab. Die Einnahmen des AIF kdnnen aufgrund von Leer-
stdnden oder Mietausfillen sinken oder ausfallen. Objektstand-
orte kdnnen an Attraktivitat verlieren, so dass nur noch geringere
Mieten und Verkaufserlose als prognostiziert erzielbar sind. Sa-
nierungs-, Instandhaltungs- und Umbaukosten der Immobilien
kénnen teurer werden als geplant, ebenso Kosten fiir Anschluss-
vermietungen. Es kdnnen zudem ungeplante Kosten fiir die Be-
seitigung von Schaden, Baumangeln oder Altlasten anfallen. Die
Investitionsobjekte, die Hohe des Eigen- und Fremdkapitals des
AIF und damit die endgliltige Hohe der Gesamtinvestition stehen
noch nicht fest. Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedin-
gungen kénnen sich verandern und negative Auswirkungen auf
das Ergebnis des AIF haben.

Fremdfinanzierung

Die Investitionen des AIF bzw. der Objektgesellschaften werden
zum Teil mit Darlehen finanziert. Es besteht das Risiko, dass die
Gesellschaften vorgesehene Darlehen nicht, nicht in voller Hohe,
nicht zum geplanten Zeitpunkt und/oder nur zu schlechteren als
den angenommenen Konditionen aufnehmen kénnen. Der Kapi-
taldienst fiir die Darlehen ist unabhangig von der Héhe der Ein-
nahmen des AIF bzw. der Objektgesellschaften zu bedienen. Bei
negativem Verlauf fihrt der fir die Darlehen zu leistende Kapi-
taldienst dazu, dass das Eigenkapital des AIF schneller aufgezehrt
wird. Sofern der AIF bzw. die Objektgesellschaften nicht in der
Lage sind, ihren Verpflichtungen aus der Fremdfinanzierung voll-
standig nachzukommen, kann dies dazu fiihren, dass Darlehen
nicht vollstandig ausgezahlt oder geklindigt werden und/oder die
finanzierende Bank die Verwertung der Immobilie(n) betreibt.

Liquiditats- und Insolvenzrisiko/fehlende Einlagensiche-
rung

Der AIF kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung ge-
raten. Dies kann der Fall sein, wenn der AIF geringere Einnahmen
und/oder hdhere Ausgaben als erwartet hat. Die daraus folgen-
de Insolvenz des AIF kann zum Verlust des eingesetzten Kapitals
des Anlegers fiihren, da der AIF keinem Einlagensicherungssys-
tem angehort.

Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt ge-
genlber Glaubigern des AIF in Hohe ihrer im Handelsregister ein-
getragenen Haftsumme. Anleger, die als Treugeber beteiligt sind,
haften zwar nicht unmittelbar. Sie sind durch ihre Ausgleichsver-
pflichtung gegeniber der Treuhandkommanditistin jedoch wirt-
schaftlich gleichgestellt und haften somit indirekt. Die Haftsum-
me entspricht ein Prozent der Einlage (ohne Ausgabeaufschlag).
Hat der Anleger seine Einlage mindestens in Hohe dieser Haft-
summe geleistet, ist seine personliche Haftung ausgeschlossen.
Die personliche Haftung des Anlegers kann dann wieder aufle-
ben, wenn der AIF Auszahlungen an den Anleger vornimmt, die
nicht durch entsprechende Gewinne gedeckt sind und damit
Teile der Einlage des Anlegers an diesen zuriickgezahlt werden.
Soweit dadurch die Einlage unter die eingetragene Haftsumme
sinkt, haftet der Anleger bis maximal in Hohe der Haftsumme.

Keine Riicknahme von Anteilen/eingeschrinkte Fungibi-
litdt und Ubertragbarkeit

Eine Ricknahme von Anteilen ist nicht moglich; eine ordentliche
Kiindigung vor Beendigung des AIF ist ausgeschlossen. Eine Ver-
duBerung der Beteiligung darf nur mit Zustimmung der persén-
lich haftenden Gesellschafterin erfolgen. Da fir den Verkauf von
Anteilen an dem AIF jedoch kein geregelter Markt existiert, kann
es schwierig oder unmoglich sein, einen Kaufinteressenten zu
finden (eingeschrankte Fungibilitdt). Ferner besteht das Risiko,
dass aufgrund eines geringen VerduRerungspreises ein Verkauf
nur mit einem Verlust erfolgen kann.

Eine Nachschusspflicht der Anleger ist ausgeschlossen und kann
auch nicht durch Gesellschafterbeschluss begriindet werden.

Da der Anleger mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein
langfristiges Engagement eingeht, sollten in die Anlageentschei-
dung alle in Betracht kommenden Risiken einbezogen werden,
die an dieser Stelle nicht vollstandig und abschlieRend erlautert
werden konnen. Eine ausflhrliche Darstellung der Risiken ist
ausschlieBlich dem Kapitel 7 "Risiken der Beteiligung" des Ver-
kaufsprospektes zu entnehmen.







WARUM MIT PRO-INVESTOR
IN WOHNIMMOBILIEN INVESTIEREN?

» Sachwertinvestitionen in Wohnimmobilien gelten als stabile und
nachhaltige Kapitalanlage

e Wohnraumnachfrage wird weiter steigen und ist durch Neubaumaf3-
nahmen nicht zu decken

¢ Diversifikation des Fonds durch Investitionen in mehrere Wohn-
immobilien in verschiedenen Regionen beabsichtigt

e Sicherheitsorientierte Kalkulation der gesamten Fondslaufzeit

® Pro:Investor ist in der Lage, auch in einem schwierigen Marktumfeld
passende Bestandsimmobilien mit hohem Wertsteigerungspotential
zu finden

e Investitionen in Bestandsimmobilien mit Wertsteigerungspotential
funktionieren in jeder Marktlage

Werden Sie Teil der erfolgreichen PI Pro:Investor Immobilienfondsreihe
und investieren Sie mit uns in deutsche Bestandswohnimmobilien!




WICHTIGE HINWEISE

Die vorliegende Kurzinformation stellt kein Angebot und keine
Anlageberatung dar. Eine Beteiligung an dem AIF ,,PI Pro-Investor
Immobilienfonds 3 GmbH & Co. geschlossene Investment-KG*
darf nicht alleine auf Basis dieser Kurzinformation erfolgen. Etwa-
ige Aussagen zu Wertentwicklungen basieren auf der Vergangen-
heit und sind kein verlasslicher Indikator fur die Zukunft, weshalb
hieraus nicht auf zukiinftige Ertrage geschlossen werden kann.
Die ausfiihrliche Darstellung des AIF einschlielich verbundener

Chancen und Risiken entnehmen Sie bitte dem alleine verbind-
lichen Verkaufsprospekt, der in deutscher Sprache zusammen
mit den wesentlichen Anlegerinformationen im Internet unter
www.pi-kvg.de abgerufen werden oder lber die Pl Fondsma-
nagement GmbH Co. KG, Am Gewerbepark 4, 90552 Rothenbach
a.d.Pegnitz angefordert werden kann.

Stand der Kurzformation: Dezember 2016
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